’ Pays de
/ Fontamebleau

-4, B Communauté d’'agglomération

_ONSTRUISONS ENSEMBLE

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

ECONOMIE ---- HABITAT ---- ENVIRONNEMENT
MOBILITE ---- PATRIMOINE ---+ AGRICULTURE ---- PAYSAGE



CALENDRIER PREVISIONNEL
6 PHASES — 48 MOIS

PHASES 4 & 5 D\ﬂ__j PHASE 6

DIAGNOSTIC / ETAT INITIAL PROJET USTIFICATIONS MODIFICATION
DE L'ENVIRONNEMENT D’AMENAGEMENT ARRET ET ENQUETE POUR
+ ETUDE PERIMETRE ET DE DEVELOPPEME PUBLIQUE APPROBATION

DELIMITE DES ABORDS DURABLES (PADD)

'S 7 \/
A 10 MoIS A 10 MOIS+7MOIS = A 7 MoOls
= DECEMBRE 2021 ILLET 2022 Za5| JANVIER 2023 = ’A'\'S'S‘}‘E’g'é,ioRZ;ET 77| JUIN 2025 A
A SEPTEMBRE 2022 ARS 2023 A DECEMBRE 2023 Do DECEMBRE 2025

BAT AVRIL ET JUIN 2024 ARRET
SEPTEMBRE 2023) NOV 24-JAN 25 PPA
MARS 2025 EP

REUNIONS TECHNIQUES COMMUNALES REUNIONS PUBLIQUES
CONSEILS MUNICIPAUX REUNIONS OFFICIELLES
REUNIONS DE TRAVAIL ATELIERS THEMATIQUES
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Ordre du jour

1. Rappel des grandes lignes du

2. Propositions réglen
= lanom
= L

= |e

r aphiques

sedtorielles et thématiques

3. Poursuite des travaux

= La concertation préalable

=" Prochaines échéances

pppppp
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Les grands axes du PADD

AXE 1. Protéger un socle territorial naturel et paysager
exceptionnel mais vulnérable [...]

» Préserver le territoire en tant que bien ¢
pays de fontainebleau

es habitants et des usagers du

» S'engager pour un modele territori d la sobriété

AXE 2. [...] Tout en offr b&anes conditions pour un
développement I ré...]

n

> Repen se déplacer
> Affirmer atég® economique portée sur le tourisme durable, 'économie
de proximN@et le tertiaire supérieur

AXE 3. [...] Et en garantissant les éléments essentiels au
bien-étre de la population.
» Mettre en ceuvre un objectif de croissance mesurée de la population
» Déployer un urbanisme durable qualitatif et respectueux du territoire
» Affirmer 'animation du territoire et I'attention portée a ses habitants

PLUT / Metatien PROJET 12/2024




Les grands axes du PADD

P Esseenes Axe 1: Protéger un socle territorial naturel et urbain exceptionnel mais vulnérable [..]

——— i > A
<7 2
= —
. v D49
= f -
o L62
&
Q\
N e £
Ly N = il
S RAD 3 e b N = =
\ e o ; %
a le-la,Reine =
r = A

PROJ E'l]te

5km ®

le traduit géographiquement les orientations du PADD. Chague élément est positionné 3 titre indicatif

Préserver le territoire en tant que hien commun des hahitants
et des usagers du Pays de Fontainebleau

Favoriser la protection et le développement du vivant via
l'adaptation au déréglement cliamtique (réservoirs de biodiversité)

B  Gérer durablement les massifs forestiers et les lisiéres
boisées

Réduire les pressions anthropiques

B Principales vallées humides = Iones humides

Limiter Uurbanisation des milieux ouverts agricoles

Maintenir, restaurer et recréer les continuités écologiques et

leurs fonctionnalités
@R Trame verte des espaces boisés et des milieux ouverts
(principe)
W e bleve
=gy
<al) Nature en ville

%8%  Secteurs de continuités  recréer

Gérer durablement les ressources naturelles (répartition, qualité
et renouvellement de la ressource en eau, valorisation du bois,
potentiel agronomique, ressources du sous-sol)

Renforcer la sécurité des personnes et des biens face aux
risques(sécheresse, feux de foréts, retrait-gonflement des
argiles, inondation, ruissellement)

—S'engager pour un modéle territorial ancré dans la sobriété

Poursuivre la valorisation des ressources énergétiques
(bois-énergie, hydraulique, gaz..)

Chaufferie biomasse
Chauffage urbain

Station hydroélectrique

Communication avec les terriroires a Uouest de la CAPF
<4mmmp fournissant 15% de gaz issu de méthanisation (Moret Seine et
Loing) et réduire les consommations énergeétiques

territoire (hiomasse, méthanisation, photovoltaigue, géothermie,

@ Développer le potentiel d'énergies renouvelables adaptées au
éolien domestique..)

3 Privilégier le renouvellement urbain a Uextension tout en
préservant le cadre de vie des habitants
Sources : M0S 2021, IGN 2020, SRCE
Réalisation : CITADIA Conseil -EVEN Conseil, Février 2023



Les grands axes du PADD

P Esseeness Axe 2: [..] Tout en offrant de bonnes conditions pour un développement local mesure, durable et résilient [...

ommanauzé d'aggiomeration

Repenser les maniéres de se deplacer

Vers Paris et le
‘ Grand Paris Express Proposer des alternatives aux déplacements carbones :

wwm= En renforcant les transports collectifs routiers,

Vers Paris

L
[@®] autopartage [covoiturage existante  [&] projetée

« . Conforter le réseau ferroviaire

taine-le-Port W Favoriser le transport fluvial de marchandises

@ Augmenter significativement les mobilités actives :
Parking cycable en gare s Eurovélo

¢ » Réduire le nombre et la longueur des déplacements contraints
& (mixité fonctionnelle, proximité emploifhabitat/services)

Affirmer la stratégie économique du territoire
Conforter le Pays de Fontainebleau en tant que Ter péle économique
du Sud Seine-et-Marne

Renforcer les filiéres représentatives (artistiques et artisanat
‘ dart, tertiaire supérieur, économie présentielle, agriculture, ESS,
commerces et artisanat de proximité..)

Vers Milly-la- \J £ =’ - 3 Champagne- . Conforter les zones d'activités existantes en optimisant le
B sur-Seine foncier et en permettant leur extension mesurée

VEAYI TRl Valoriser les ressources agricoles et sylvicoles pour une
Fault-Yonne économie plus locale

Maintenir une activité agricole durable et soutenir [évolution
des pratiques

B  Oévelopper durablement la filiere bois sur le territaire
S'engager vers un tourisme durable et responsable

Développer une stratégie de diversification touristique (cibles,
. hébergement, pratiques), valorisant et préservant les atouts
locaux et renforcant le tourisme de séjour

. Soutenir le tourisme d'affaire

itigny-sur-Loing

Vers
Malesherbes

P ROJ ET j 2' ’ 2 Qz q Réalisation : CITADIA Conseil -EVEN Conseil, Février 2023
Cette carte est schematique, elle traduit géographiquement les orientations du PADD. Chaque élément est positionné  titre indicatif

0 Skm ® Sources : IGN BDTOPO 2020, IDFM 2022, MOS 2021, BPE 2019



Les grands axes du PADD

" L4 B4 - - A .
Pays de .

P 5 Axe 3: [.] Et en garantissant les élements essentiels au bien-étre de la population

Mettre en oeuvre un objectif de croissance mesurée de la population
Conforter le niveau de population actuel et répartir la production de
logements selon U'armature du territoire et les capacités d'accueil
mm— Coeur urbain
=== = ¢« Bords de Seine et du Loing

=+ =e=  PaysdeBiere
= = =« Pays du Gatinais

m Anticiper les évolutions démographigues et les besoins de tous et toutes
@ en types de logements

Déployer un urbanisme durable qualitatif et respectueux du territoire
Organiser qualitativement le développement urbain pour préserver le
cadre de vie remarquable du territoire

Respecter et conforter les grandes composantes paysageres

Boucle de la Seine Brie du Chatelet

Gatinais de Maisoncelles et monts du Gatinais

Massif de Fontainebleau Plaine de Biére

Vallée de [Ecole - Vallée du ru de rebais
- Vallée du Loing

Mettre en valeur et protéger les paysages et patrimoines
urbains et ruraux du territoire

Site UNESCO

SPR présents sur le territoire

Préserver le patrimoine béti local emblématigue riche par sa
diversité (centre ancien, patrimoine rural, «affolantes»...)

Requalifier les quartiers, entrées de villes et de territoire

Maintenir des coupures d'urbanisation afn de préserver lidentité
rurale du territoire

Teop®

+ Garantir linsertion architecturale et paysagére des projets dans les
“ noyaux urbanisés et la qualité des franges urbaines

c Favoriser les constructions et les rénovations vertueuses sur le plan
r environnemental, patrimonial et paysager

Prévoir un cadre de vie apaisé et adapté au déréglement climatique
Affirmer l'animation du territoire et Uattention portée a ses habitants

Adapter Uoffre d'équipements, de commerces et de services de

’ﬁ:;J'A . . proximité a 'évolution des besoins de la population
;f V.. NN \ Péle principal (équipements, services, commerces)
S Péle secondaire
, > Péle relais

— - ,\_e\ré\

% Agir pour des quartiers et des centre-bourgs animés et agréables a vivre
B

0 5km
/ : ® Sources : IGN BD TOPO 2020, MOS 2021, BPE 2019, Atlas des patrimoines
PROJET T2 [ £UZL 4 Réalisation: CITADIA Conseil -EVEN Canseil, Novembre 2022

Cette carte est schématique, elle traduit géographiguement les orientations du PADD. Chaque élément est positionné a titre indicatif






La nomenclature des zones
DOMINANTE HABITAT / SPECIFICITES MORPHOLOGIQUES

(
; \ .
Tissus anciens Résidentiel Collectif . 2ol .ollsee
habitée
P

Zone de bord
de Seine

UAf V]:¥
Centre historique Habitata
de Fontainebleau
UAv —— ZONES SPECIALISEES
Tﬁﬁé’g‘é@?eﬁ’vé’ff o ot Zone de
AR Activités Zone militaire | renouvellement

urbain

-
= 20 B B

UBd

Habitat Individuel
mixte

PLUT / Mo PROJET 12/2024 10




La nomenclature des zones par secteur et par commune

Les zones U

Fontainebleau

Bourron-Marlotte
Samois-sur-Seine
S

Vulaines-sur-Seine

Chailly-en-Biére
Fleury-en-Biére

Saint-Germain-sur-Ecole
Saint-Martin-en-Biére

Saint-Sauveur-sur-Ecole

| acheres |
La-Chapelle-la-Reine

PROJET 12/2024



La nomenclature des zones par secteur et par commune

Les zones U résidentielles a vocation mixte
Artisanat et commerce de détail :

UAT : autorisé a condition de ne pas dépasgera00 e surface de vente
Autres zones U résidentielles : & a@naition de ne pas dépasser 200m?2
de surface de vente

Industrie : a »

Autre zones U réside lles (Perthes, Cély, Ury) :
autorisé a condition que :
- les constructions ne soient pas destinées a des ICPE soumises a autorisation

ou enregistrement
- et que leur surface de plancher soit inférieure a 200m?

Interdit a Fontainebleau et dans les autres communes

PLUT / Metatien PROJET 12/2024 12




La nomenclature des zones

ones a Urbaniser [[GcGcGG—GE: ///7 W/,///
z Urb / //U
- .......... 1AUX
e // f}f} 4 /% //5

7

Zones Agrlcoles greeeensd
(A) ......... Pr ee
Zones Naturelles [T,
(N) .........

PLUT / Metatien PROJET 12/2024
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La nomenclature des zones par secteur et par commune

Les zones AU

Avon

Fontainebleau

48,2 hectares de zone AU dont -

Bois-le-Roi

- 1AU . 24’2 ha Bourron-Mar’

Ch=" rettes

- 1AUx : 21,239 ha . A @
- 2AU : 2,69 ha

norec

Vula -sur-Se

Arbonne

Barbizon

Cély

Chailly-en-Biere

Fleury-en-Biére

Perthes

Saint-Germain-sur-Ecole

Saint-Martin-en-Biere

Saint-Sauveur-sur-Ecole

Achéres

Boissy-aux-Cailles

La-Chapelle-la-Reine

Le Vaudoué

Noisy-sur-Ecole

Recloses

Tousson

Ury

PLUT / Mo PROJET 12/2024 14




La nomenclature des zones par secteur et par commune

Les zones A A Ap Ac A stecal
Avon
Fontainebleau B X
Bois-le-Roi
Bourron® Jarlott X X
Chai as a X X
i Héric X X
Se. sur-S. X X
S reau X X
Vulair  ,ur-Sein¢ X X
Arbonne X X X
Barbizon X X
Cély X X
Chailly-en-Biere X X X
rleury-en-Biere X X
Perthes X X
Saint-Germain-sur-Ecole X X
Saint-Martin-en-Biere X X
Saint-Sauveur-sur-Ecole X X
Achéres X X
Boissy-aux-Cailles X X
La-Chapelle-la-Reine X X X
Le Vaudoué X X
Noisy-sur-Ecole X X
Recloses X X
Tousson X X
Fyga Pays de m .
PLYi / PLrratemens PROFET 1272024 15




La nomenclature des zones par secteur et par commune

Les zones N N Nc Ne Ni Nr NI Nm | Nstecal
Avon X X X
Fontainebleau X X X l X X X
Bois-le-Roi X ¥ X X
Bourron-Marlotte X X X X
Chartrettes X IS ‘ X X
Héricy X ‘
Samois-sur-Seine X X X
Samoreau X X X
Vulaines-sur-Seine X X
Arbonne T X X X X
. X X X
Cély X X X
C A Pre X X X X
Flet 1-Biere X X X X
Pe X X X
Saint-Germain-sur-Ecole X X X
Saint-Martin-en-EBiere X X X
Saint-Sauveur-sur-Ecole X X X
Achéres X X X X
Boissy-aux-Cailles X X X
La-Chapelle-la-Reine X X X
Le Vaudoué X X X
Noisy-sur-Ecole X X X X
Recloses X X X X
Tousson X X X
Pays de X X X X

P “.E_.!_i / P Eettneniens PROJET 12/2024 16







Les prescriptions graphiques

5 catégories d’inscriptions graphiques ont été

mises en place g
Patrimoine bati .\
Morpholong

Diversite fonc®onnelle

Prescriptions géneérales

Trame verte, bleue et

a M 0 DN Pe

P u—ig_'_i / P Eettneniens PROJET 12 / 2024 18




1- Les prescriptions graphiques :

Trame verte et noire

« Espaces Boisés Classeés (article L.113- 1)
« Espace Vert Protégé Strict (artj
L.151-19)
-19)
« Jardins familia e s (article L.151-23 2°)

| haies a protéger (L.151-19 et L.151-23)

« Espace Vert Protégé aménag

« Parc ou jardin remar

« Alignement d’arb
« Arbre isolé remarquable (article L.151-23)

 Bande de protection des lisieres boisées (L151-23 + SDRIF)
« Corridors de biodiversité (article L.151-23)

P u—ig_'_i / P Eettneniens PROJET 12 / 2024 19




1- Les prescriptions graphiques :

Espaces Boisés classés (L.113-1; R. 151-23)

Regle proposée

ey
Peuvent concerner des ensembles boisés is e
des alignements, des arbres isolésm d h ’*”
agricoles. ;
fe

Le classement interdit tout
ou tout mode do
compromettre la co
création des boisement

m ctation

de natu re é EBC délimités a Bourron-Marlotte

ion) protection ou la ou ?

Dans les massifs forestiers
importants, les coeurs d’ilots verts

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine boisés, les bosquets, haies...

le rejet de plein droit de la demande d'autorisation

de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du Pourquoi ?

livre 11l du code forestier. Permettre la protection de milieux

particulierement sensibles et
participant aux continuités
. o écologiques,

PLYi / PLrratemens PROJET 12/2024




1- Les prescriptions graphiques :

Espaces Verts Protégeés Stricts (L.151-23)

Regle proposée

 Toute nouvelle construction principa
interdite.

r urbain
e jeux, etc.),
sportifs sont

e Seules les installatiog
de jardin (bancs,
sentiers perméabl8
autorisés.

EVP strict a Fontainebleau

ou? Pourquoi ?
Le plus souvent dans les parcs et Conserver des milieux ouverts et perméables au
jardins publics ou sur les espaces  sein de tissus urbains déja denses tout en

communes des opérations  permettant quelques installations légéres qui ne
groupées ou d’ensemble. conduisent pas a l'artificialisation de ces espaces.

PLUI / Mzt PROJET 12/2024 2




1- Les prescriptions graphiques :

Espaces Verts Protéges Aménageables (L.151-19)
Régle proposée
Toute nouvelle construction principale est interdit

Sont uniquement autorisées la somme des types

date d’approbation du PLUi, €

EVP aménageable délimité a Chartrettes

* Les reconstruction
ou ?
Fonds de jardins et espaces
paysagers d’intérét de |’habitat
prive.

e de¥20m? d’emprise au sol par
éder 3m de hauteur absolue

* Les annexes dans la
unité fonciere, et sans

e les extensions limitées a 30m? dans une bande de 5m

autour du bati existant

- - i?
* Les piscines non couvertes dans la limite de 35m? de Pourquol ;

superficie (qui fait référence au bassin) / ou ne pas les Permettre des aménagements

autoriser / ou imposer les piscines naturelles (bassin li€s a la construction principale
écologique) tout en encadrant au mieux

leur développement.
22
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1- Les prescriptions graphiques :

Espaces Verts Protégés Amenageables (L.151-19)

Regle proposée

S

e Les cuves enterrées pour la récupération pluvi

ace rendue nécessaire par la regle
ondition qu’elles soient perméables et

* Les aires de stationnement, dans la
en application de l'article 12 du

arborées

* Uinstallation d’air es, de bassins de 30m? maximum, de tennis non

couverts

* Les cl6tures en limit&88séparatives devront comporter des ouvertures pour le passage

de la petite faune
* Les zones d'épandages d'assainissement individuel

P’L'&)l / L Eristeniens PROJET 12/2024 23




1- Les prescriptions graphiques :

Parc ou jardin remarquable (L.151-19) : motif patrimonial ou
paysager. o : ox

Regle proposée

 Sont uniquement autorisées sg

. . ’
res’pecter la com905|t|on d e, v AN /"-"f"',",'f‘”ﬁ
préserver la dominant | . ’ N AT OO HD

caractéristiques de
existantes a la da
facon non renouvel exes, dans la limite
de 15 m? d’emprise ol par unité fonciere, et
sans excéder 3 metres en hauteur absolue (au
faitage ou a 'acrotere).

Parc et jardin remarquable délimité a Bois-le-Roi
ou?
Parcs publics ou privés accompagnant
des batiments historiques ou

présentant un intérét patrimonial et
formant un ensemble de qualité.

* Les aménagements susceptibles de faire perdre le  Pourquoi ?
caractére végétalisé et/ou boisé a ces espaces sont  Protéger strictement ces espaces

interdits (aire de stationnement, allée, voirie,...) possédant des qualités patrimoniales et
paysageres tout en permettant leur

A T Pays de t t '
PELEJ_'I /Bﬁftﬂgﬁ'sﬂm PROJET 12/2024 entretien




1- Les prescriptions graphiques :

Jardins familiaux ou vergers (L.151-23 2° / R.151-43 6°)

Regle proposée

Les jardins repérés ne peuvent changer d’affectation : @St

interdit de leur donner une affectation autre e
culture jardiniere, agricole ou maraichere.

Tout mode d’utilisation du sol de e % e
leur conservation est proscrit.

staN@Bjons nécessaires au
bon fonctionnement des lins et vergers repérés sont
admises, a condition de cont@®uer a la mise en valeur du ou?

site dans lequel elles doivent étre implantées (volumétrie,
aspect extérieur...). Il s'agit :

Toutefois, les constructio
Verger délimité a Bois-le-Roi

Vergers ou jardins familiaux dans les
ceintures vivrieres des villes et villages.

* Des travaux, installations et aménagement nécessaires  Pourquoi ?
a la gestion quotidienne des parcelles jardinées, a
I"accueil du public, aux circulations douces ;

* Des cl6tures ajourées ;

Conserver le caractere jardiné et agricole
de ces espaces tout en permettant les
constructions et installations

p gz s indispensables a la culture de ces lieux.
PLUI / Wi PROJET 12/2024




1- Les prescriptions graphiques :

Jardins familiaux ou vergers (L.151-23 2° / R.151-43 6°)

Regle proposée

* Des abris légers et coffres de remisage de ils ( le respect des conditions
définies par le reglement de la zone) dansga li e 5m®t’emprise au sol (par lot) et
25m? pour un abri mutualisé, san : , 3m de hauteur absolue et de

facon non renouvelable.

* Imposer les abris mutuali
e Pour justifier I'enlé t gaPantir un rapport phytosanitaire arboricole des arbres
dangereux ou maladeSighablis, bois morts).

 Mettre en place une compensation par la replantation d’especes locales lors d’un
enlevement.

* Interdiction de détruire les serres semi-enterrées (spécificité du territoire avec
structure métallique et verriere au titre du L151-19 du CU).

P’L'&)l / L Eristeniens PROJET 12/2024 26




1- Les prescriptions graphiques :

Alignement d’arbres protégés / haies (L.151-19/1.151-23)

"

e H
n du A ’.] /’ , ==

Regle proposée

Les alignements d’arbres identifiés au
graphique sont conservés.

Tout arrachage du linéaire identifié @
linéaire est interdit, a 'excepti S

. : R =e
rite deS blenS et Alignement d’arbres a Bois-le-Roi

* Raisons phytosanitaj
des personnes ;

ou?
* Nécessité technique \@kérée liée a la présence de Sur [feepeee oulslie o wlus sevvent (e
réseaux souterrains darts I'axe de 'alignement ; long des voies, places, placettes, allée

« Création d’'un accés a une unité fonciére, donnant sur un parc et son batiment
éventuellement conditions dimension, si aucune remarquable.

autre solution technique n’est envisageable :  pourquoi ?
garantir la préservation des alignements en limitant 5 <o ver ce patrimoine naturel tout
’
les arrachages d’arbres. en permettant des arrachages
ponctuels justifiés pour des raisons

P'J.E.!_i /ME?F?.%?E&!E:& PROJET 12/2024 specifiques




1- Les prescriptions graphiques :

Alignement d’arbres protégés / haies (L.151-19/1.151-23)

u ode ifs ;
Dans le cas de l'abattage d’'un arbgg i étre remplacé sur le méme
alignement par un sujet similaire (e |a@Rssibilité d’'une essence plus adaptée),
adapté au changement climat udetfet comparable en termes de volume

et d'ombrage), adapté a dtes A" Site, et participant a la valorisation paysagere

Regle proposée

 Aménagements liés aux transports en co

Alignement d’arbres a Boissy-aux-Cailles

PLUI / Mizatiner PROJET 12/2024 28




1- Les prescriptions graphiques :

Arbre isolé remarquable (L.151-23)

Regle proposée

Cette prescription regroupe les appellations sui
isolés, arbres remarquables.

Les arbres remarquables identifiés
sont protégés pour leur intérét
patrimonial.

, dll

hique
ogique et

Sont cependant ad
I’état phytosanitaire de
de sécurité des biens €
systeme électrique.

oupes et abattages si
e le Ylstifie et/ou pour des motifs
ersonnes ainsi que la sGreté du

Les arbres remarquables doivent faire I'objet d'une protection
permettant le développement de leur enracinement.

Dans un rayon de 10m autour du tronc de l'arbre protégé,
toute construction est interdite, 'espace doit étre conservé en
pleine terre, 'aménagement de réseaux est interdit.

P'LEJI / L Eristeniens PROJET 12/2024

Arbre isolé remarquable a Samois-
sur-Seine

ou?

Arbre isolé repéré sur des criteres
biologiques (essence rare,
particularité physique, réle
écologique..., esthétique (forme
particuliere, marqueur dans le
paysage..., social (histoire,
mémoire)

Pourquoi ?

Identifier et protéger au mieux ces
arbres remarquables tout en
permettant des élagages, coupes et
abattages ponctuels en fonction des
situations




1- Les prescriptions graphiques :

Bande de protection des lisieres boisées (L.151-23 / application

du SDRIF)

Régle proposée

assifs Boisés
erdite, a

Dans la bande de 50 metres de protection des lis
de plus de 100 hectares, toute nouvelle i
I’exclusion des batiments a destination a
autorisés dans la zone.

* Préciser que le stockagg
agricoles et forestie
départs de feu. L'usage
compte l'interdiction dé
secteurs.

utilis®tion des sols doit aussi prendre en
ockage et de décharge ouverte dans ces

* Des communes favorables pour laisser les abris de chevaux dans la
bande de protection.

Exceptions (SDRIF arrété) :

Aménagements et installations nécessaires a la vocation multifonctionnelle de la forét
permettant I'acces pour les besoins de la gestion forestiére, le développement économique de la
filiére bois, I'extension du patrimoine forestier ouvert au public

PLUI / Mzt PROJET 12/2024

Bande de protection de la
lisiere a Chartrettes

ou?
En lisiere des massifs boisés de

plus de 100 hectares sur une
bande de 50 metres.

Pourquoi?

Protéger les personnes et les
biens contre les risques de
feux de foréts. Afin de
conserver un espace de
transition entre les zones
habitées et les  zones
naturelles.




1- Les prescriptions graphiques :

Corridors de biodiversité (L.151-23)

Regle proposée

Toute nouvelle construction principale est in [
Interdiction d’installer de nouv x d
Sont autorisés :

* Les reconstruction
* Les clotures en limit

de la petite faune
* Les extensions dans la limite de 10 % d’emprise au sol.

lairage pour préserver la trame noire.

nst@lictions principales en cas de sinistre.
éparatives devront comporter des ouvertures pour le passage
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1- Les prescriptions graphiques :

Trame bleue

 Mares et Mouilleres (article L.1514® et [N251-23)
cours d’eau (L151-19)

(article L.151-23)
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1- Les prescriptions graphiques :

Mares et Mouilleres (L.151-19 / L.151-23)

Régle proposée

Pour les « mares et mouilleres » identifiées
paysage au titre des articles L.151.
modification des lieux (comblement,

Toute modification de le

Les constructions sont dites

période de hautes eaux.

Mare a Malard, Le Vaudoué

e




1- Les prescriptions graphiques :

Ripisylve des rus, ruissellement et cours d’eau (L.151-19)

Regle proposée

Les cours d’eau ainsi que les ripisylves associeeSi u plan de zonage, doivent
étre préservés pour leur caractere écologig

Tout changement d’affectatiog od@Ad’occupation du sol, de nature a
compromettre la conservatio ~ création de ces éléments, est interdit.

Les constructions sont

cours d’eau et des axes uissellement.

Les clotures devront étre légeres et ajourées.
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1- Les prescriptions graphiques :

Secteurs humides a préserver (L.151-23)

Regle proposée
Sont interdits :

o Toute construction ou installation nouvell&@isag@&etaffectation du sol a I'exception :
e tig du milieu ;
olesk
st des constructions existantes ;

= De ceux liés a la mise en vale
= Des serres-tunnels et des.tu
= De la réhabilitation
et déblaiements, le dépot ou l'extraction de
matériaux, a I'excep es travaux et ouvrages nécessaires au maintien en |'état ou a
la régulation de lali tation en eau de la zone humide, ainsi qu’a la protection
contre les risques naturels ;

o Le drainage, les

o Limperméabilisation totale ou partielle du sol.

De plus, dans ces secteurs, seules sont autorisées les clétures a condition qu’elles soient
perméables, garantissant la circulation de la petite faune.
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2. Les prescriptions graphiques :

Article L151-19 du Code de I'urbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de pa
quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espa
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requa

et identifier, localiser et délimiter les
monuments, sites et secteurs a
rd otifs d'ordre culturel, historique
degature a assurer leur préservation leur
oisés, il est fait application du régime
ttages d'arbres.

d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour |

Ensemble urbal 51°19 du CU)

Batiment de qu arthitectural (article L.151-19 du CU)

Elément architectural (article L.151-19 du CU) : Croix / Lavoir / Porte /
Porches ou Grilles

Ruelles, sentes ou chemins piétons et les murs de
clotures (article L.151-19 du CU)
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2. Les prescriptions graphiques :

Ensemble urbain de qualité architecturale et
patrimoniale (L.151-19)

Régle proposée

stitutives de I'ensemble urbain
facades sur rue pourront étre refusée

La démolition totale ou partielle des_g
ancien, repérées au plan par un liser,
pour des raisons culturelles
créer une « dent-creuse » da PEE urbaine ou d’altérer ’'harmonie générale du
front bati.

Les modifications susceplRles de dénaturer |'aspect architectural par agrandissement
excessif d'ouvertures, surelévations, ajouts ou excroissances, vérandas etc.... pourront
étre interdites sur les constructions d'intérét architectural et paysager marquées au plan
par une trame violette ou sur les immeubles constitutifs de 'ensemble urbain ancien
bordé par un liseré a denticule.
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2. Les prescriptions graphiques :

Batiment de qualité architecturale (1 151-19)

Foonos g protted (Monuments Historiques - DRAC)

Régle proposée
et emblématique :
2urs, mairies, écoles, gares, salles des fétes, croix
I. Dém0||t|0n tombes, menhir, chapelles, cimetiéres
ll.  Modification de Volume
H ™ . maisans de villégiature, affolantes...), manairs, chiteaux
I” Com pOSItlon percements ntres, serres semi-e:ti:rrées. relais-auberges, anciennes usines

IV. Ravalement
V. Les Baies
VI. Les menuiseries

VII. Les matériaux de couv. ur Patrimoine lié 3 leau
VIl LeS Iuca rnes Lavoirs, fontaines, sources, ponts en pierres, abreuvair, puits, moulins

IX. Les chassis de toits Espaces paysagers patrimoniaux

X. Les descentes d’eau pluviale B s e R T T L e st e e
XI.  Ladaptation au terrain o -~

XII. Les vérandas, jardins d’hiver ou serres ks, s bl paadan €3ignamene e, i bocagives o pyengrs)

XIll. Chauffage, ventilation, climatisation
XIV. Les citernes de récupération des eaux pluviales
XV. Les dispositifs de production d’énergie renouvelable

38
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2. Les prescriptions graphiques :

Elément architectural (L.151-19) : Croix, Lavoir, Portes, Porches ou
Grilles
Regle proposée

Croix/Calvaire/Crucifix :
Interdire toute démolition et veiller au bo tI€Hh P e le déplacement de ces éléments en
veillant a ne pas les dégrader.

Lavoir :
o En cas de travaux, veill

I'ensemble des murs;
o Entretien régulier afin
o Proscrire le percement

qualité architecturale en conservant les volumes de
ure ainsi que la nature des matériaux.
ir I'alimentation en eau du bassin

tér

urs.

Les puits et lavoirs repérés seront conservés et restaurés a l'identique. Leur démolition est interdite
sauf dans les cas prévus a l'article L 451-2 du Code de I'urbanisme.

Les réparations, entretiens des puits et lavoirs repérés seront exécutés avec des matériaux analogues a
ceux d'origine, et avec les mémes mises en ceuvre, notamment en ce qui concerne les enduits couvrant
les maconneries, les charpentes et couvertures et les mécanismes lorsque ceux-ci sont toujours
présents.
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2. Les prescriptions graphiques :

Elément architectural (L.151-19) : Croix, Lavoir, Portes, Porches ou

Grilles
Régle proposée

Porte piétonne :

(©)

Portes charretieres et portails :

(@)
(@)

(@)

P“.'!)l / L Eristeniens PROJET 12/2024

Interdire toute démolition et veiller au bon ent

Interdire toute démolition et veil
Autoriser le percement pour.
de respecter les techni
et les bonnes finition
Les ouvertures des po arretferes et des portails existants devront étre conservées dans leurs
formes et dimensions, e e pourront étre comblées.

« es (automobile et piéton) par mur a condition
jaux traditionnels (les portails en pvc ne seront pas autorisés)

Les portails traditionnels existants ainsi que les portes charretieres seront préservés et maintenus en
bon état.

Si le remplacement s’avere indispensable, le nouveau portail ou la nouvelle porte sera réalisé avec
les mémes caractéristiques et dimensions que le portail ou la porte initial, notamment pour la partie
ajourée.

Toute nouvelle intervention devra respecter les techniques et les matériaux d’origine.
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2. Les prescriptions graphiques :

Ruelles, sentes ou chemins piétons et les murs de
clotures (L.151-19)

Regle proposée pour les Ruelles, Sentes et m
Piétons

Les cheminements piétons repérés a e a ont
a préserver.

Les sols, bordures et cani ez% s doivent étre

restaurés.

Les revétements de s eront constitués de matériaux Sente protégée 4 Bois.le-Roi
perméables (gravier, pave® ou dalles de gres sans joint ou

avec joint au sable, calcaire compacté, stabilisé, sol sablés,

enherbement, terre battue...). De préférence on utilisera

des matériaux naturels régionaux tels que des pavés ou

dalles en greés de Fontainebleau qui peuvent étre combinés

ou non avec les autres types de matériaux.

41
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2. Les prescriptions graphiques :

Ruelles, sentes ou chemins piétons et les murs de
clotures (L.151-19)

Regle proposée pour les Ruelles, Sentes et Che

Les surfaces bitumées ou bétonnées sg |l & trict nécessaire. En alternative,
les enrobés clairs écologiques permé @ t

Les clotures en limite de_se ch S protégés repérés au document graphique
reglementaire sont c ceSllle MaTes vives composées d’essence locales et variées
(voir ci-avant Ill. PLA NS®doublées ou non d’un grillage en aménageant des
circulations pour la petite@une.

Toutefois, les murs existants en pierre vue ou en maconnerie de pierre de pays
recouverte ou non d’un enduit sont a conserver et entretenir et devront respecter les
regles de protection des murs de clotures protégeés.
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2. Les prescriptions graphiques :

Ruelles, sentes ou chemins piétons et les murs de

clotures (L.151-19)
Regle proposée pour les murs de clétures

o Les murs et murets de cléture repérés n nsgrvés et restaurés a l'identique.
Leur démolition est interdite sauf S us a l'article L 451-2 du Code de
I"'urbanisme.

o Les nouveaux percement es les automobiles sont interdits, seul un acces
piéton suppléme a condition que le couronnement du mur soit
maintenu au moye u. Les grilles, portails, portes d’origine doivent étre
conserveés et restauré refaits a I'identique.

o Dans le cas ou le portail existant ne permet pas l'acces pour une automobile, un autre
acces a la parcelle de largeur maximum de 3.00 metres peut étre créé. Il sera
recherché une localisation et un dessin pour ce nouvel acces qui permettent de
I'intégrer au mur de cléture avec discrétion afin de ne pas rentrer en concurrence
avec le mur et le portail existant protégeés.
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2. Les prescriptions graphiques :

Ruelles, sentes ou chemins piétons et les murs de
clotures (L.151-19)

Regle proposée pour les murs de clétures

clotur® repérés seront exécutés avec
c les mémes mises en oeuvre,
es appareillages, les décors et les

o Les réparations, entretiens des murs et
des matériaux analogues a ceu
notamment en ce qui concer
menuiseries.

o Les portes et portai Y ndront le dessin d’origine du portail lorsque celui-ci
est connu ou a min n ingRireront.

o Les portes et portails nt :
= Soit en bois, pleins toute hauteur ou composés de barres en bois a claire-voie
composées selon une géométrie simple assortie ou non d’une partie pleine en

partie basse ;
= Soit en serrurerie avec grille en partie haute, le festonnage est autorisé.

La découpe supérieure sera rectiligne, horizontale ou légerement oblique. Les portes et
portails en plastique ou en aluminium sont proscrits.
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3. Les prescriptions graphiques :

Morphologie Bétiei
Recul d’implantation du bati &1-17 et L.151-18 du CU) : si
différent de la regle de la zone.

Bande constructib ic -1%€t L.151-18 du CU) : dans laquelle

les constructions pri urs extensions doivent s’implanter ; la
profondeur peut vari
Hauteur specifiq¥® (article L.151-18 du CU)

CoOne de vue (article L.151-19 et L.151-23 du CU)
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3. Les prescriptions graphiques :

Recul d’'implantation du bati (L.151-17 /1 151-18) : si différent de la
regle de la zone.

Regle proposée

Lorsqu’une ligne de recul d'imp! = batiment doit étre
implanté soit sur la ligne, soit

Recul d’implantation du bati a
respecter a Fontainebleau

46
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3. Les prescriptions graphiques :

Bande constructible (L.151-17 et L.151-18) : dans laquelle les
constructions principales et leurs extensions doivent sjmplanter.

Reégle proposée

Le long des voies bordées par une bande de
légendée « bande constructible » au documes

Bande constructible a Acheres-la-Forét

ou?
Le long des voies ouvertes a la circulation

automobile dans certaines communes de la
CAPF.

o les annexes a conditio : uteur soit limitée a 3m et
leur emprise au sol cum@i@e ne dépasse pas 30 m? (somme
des surfaces de toutes les annexes) ;

o les extensions des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU dans la limite de 30% de |a surface de Pourquoi ?

plancher du batiment concerné ; Constituer un front bati plus ou moins
o Les piscines non couvertes dans la limite de 35m? de régulier en évitant Iimplantation des
superficie (bassin) constructions principales en fond de

parcelle. Réglementer le type de
constructions/installations autorisées au-
dela de cette bande.
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3. Les prescriptions graphiques :

Hauteur spécifique (L.151-18) : si différente de la régle de la zone.

Régle proposée

erpdes regles concernant l'aspect
ilitées, leurs dimensions, leurs
ce minimale par rapport a la limite

Plan des hauteurs : « Le reglement peut
extérieur des constructions neuves,
conditions d'alignement sur la voiri
séparative et |'aménagem
architecturale, urbaine a mise en valeur du patrimoine et a l'insertion
des constructions dan vironnant. »

Se référer au plan desWauteurs lorsque cette trame est indiquée au reglement
graphique.

ou? Pourquoi ?

Principalement sur le coeur urbain (Fontainebleau-Avon) dont les  Traduire les regles des hauteurs autorisées en
hauteurs sont différentes des autres secteurs du territoires. prenant en compte les spécificités du territoire
et en facilitant grace au document graphique

Besoins spécifiques liés aux équipements structurants, au : . o
la traduction de la regle souhaitée.

renouvellement urbain et a la préservation du vélum existant.
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3. Les prescriptions graphiques :

CoOne de vue (L.151-19 et L.151-23)

Regle proposée
Les cOnes de vue peuvent étre identifiés et localig®S comNle des éléments de paysage a
protéger, a mettre en valeur pour des mot cult®pPel, historique, architectural

(prescriptions de hauteurs, de gabarj olle es constructions et a minima
conserver les éléments repérés).
Indiquer les constructions i% avaux a interdire ou admis sous conditions

particulieres pour co e e vue.
Indiquer les regles de@ecul des constructions qui permettront de maitriser les

perspectives sur les éléments patrimoniaux : distance et orientation des corps de
batiments par rapport aux espaces et aux voies publiques, par rapport aux limites
séparatives.
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3. Les prescriptions graphiques :

CoOne de vue (L.151-19 et L.151-23)

Regle proposée

prés@&er un cone de vue.
erdit de construire. Ex : ne pas

Préciser la hauteur maximale des constructi
Définir des plans de hauteur au-dessu
dépasser un plan horizontal par rapp

ation peuvent prendre la forme de
e Identifiés et protéger les cones de vue. Ces
eurs principes aux autorisations d’urbanisme.

Les orientations d’aménage

schémas dans lesquel u

documents sont oppo a
ou ? l
Sur les points d’observation identifiés pour préserver la vue sur un .

paysage particulier. Il peut autant s’agir d’'un motif d’ordre culturel
et / ou patrimonial que d’ordre écologique.

Pourquoi ?

Préserver des perspectives paysageres sur des paysages, batiments /
ou ensemble bati emblématiques du territoire du Pays de “\ Point dobservation dentiné & Saint.
Fontainebleau. % Martin-en-Biére
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4. Les prescriptions graphiques :

Diversité fonctionr«

151-14 du CU)
CU)

Secteur de taille minimale de loge tSN@rti

Secteur de logement social arti@

Batiment en zone A ou nt ger de destination (article L.151-11 du
CU)

Linéaire commercngé (article L.151-16 du CU)

Secteur de protection des constructions destinées a I'hébergement hotelier et
touristique (article L. 151-16 du CU)
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4. Les prescriptions graphiques :

Secteur de taille minimale des logements (L.151-14)
Regle proposée

de l'article L. 151-14, comporter
taille minimale

Secteurs ou les programmes de logements doivent, en t
une proportion de logements d'une taille minimale, e cisant c

Article L151-14 du Code de |'urbanisme : Lg miter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser, des secteurs dans lesquels les logements comportent une proportion de
logements d'une taille minimale qud

Secteur de logement
Régle proposée

(0

Secteurs ou, en application I'article L. 151-15, un pourcentage des programmes de logements
doit étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories prévues

Article L151-15 du Code de I'urbanisme :

Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en
cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.
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4. Les prescriptions graphiques :

Batiment en zone A ou N pouvant changer de destination

(L.151-11)
Régle proposée ,
gie prop A
4¢O¢O¢Q¢O¢O¢.
A condition de ne pas compromettre l'activité agricole ¢.¢.¢.¢.6 )
paysagere du site, le changement de destination des ba nt Sré \ .6.”

document graphique au titre de l'article L.151-11 e
nouvelles destinations possibles sont :
o I’habitat (dont gite) ;

la restauration ;

les activités de service ou s’
les hotels ;
I'artisanat et le comme

il d ientele ;

o O O O

g déterminer selon la vocation
future souhaitée) avec itions pour limitation du nombre de Bstiment agricole pouvant changer de
logements selon la taille atiment et conditions pour limiter |a  destination enzone A de Saint-Martin-en-Biere
surface de vente pour le commerce de détail a 100 m? de surface de
vente ;

o la plupart des équipements d’intérét collectif et services publics

ou? Pourquoi ?

Sur les batiments qualitatifs, isolés ou non, localisés en zones naturelles ou Assurer le devenir de ces
agricoles déja abandonnés ou dont le devenir n’est pas assuré (exemple : corps  batiments afin qu’ils ne se
de ferme n’étant plus utilisé par l'activité agricole ou appartenant a une  transforment pas en
exploitation agricole en cours de cessation d’activités sans repreneur manifeste). friche.
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4. Les prescriptions graphiques :

Linéaire commercial protége (L.151-16)

Regle proposée

De part et d’autre du linéaire commercial p
En application de l'article L.151-16
I"'urbanisme, la transformation
rez-de-chaussée sur rue en upgade
que lartisanat et le co
restauration, les activj
I'accueil d’une clien
hébergements touristiq
ou d’intérét collectif est in

ptels,

rdite.

ou?

Dans la plupart des bourgs bénéficiant de
commerces existants concentrés et qui souhaitent
pérenniser ces activités dans le temps et offrir un
service de proximité complémentaire et regroupé.

ou s’effectue
les autres
ou les services publics

PROJET 12/2024

Linéaire commercial a préserver a Barbizon

Pourquoi ?

Pérenniser voire développer une offre
commerciale et de services de proximité et
participer ainsi a améliorer la mixité
fonctionnelle dans les communes de la CAPF.

54




4. Les prescriptions graphiques :

Secteur de protection des constructions destinées a
I’hébergement hotelier et touristig .151-16)

Régle proposée

Vé

Dans le secteur de protection des cons io e aux hotels
et aux autres hébergements touristiq
En application de l'article L.1
les sous-destinations
touristiques » sont a
liees aux hotels ou
destinations suivantes s

e Mrbanisme, seules
autres hébergements
ts, a condition qu’elles soient
hébergements touristiques, les
autorisées :

«

Secteur de protection des hotels
a Barbizon

o la restauration, les activités de services ou s’effectue l'accueil
d’une clientele, le cinéma, le centre de congres et d’exposition ;

o La destination liée a Ia formation « Etablissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale » est autorisée pour
permettre la formation d’apprentis dans le milieu de I'h6tellerie.
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5. Les prescriptions graphiques :

Prescriptions genér
Emplacements réservés aux voies et ouvr ﬁs (article L.151-41 1° du
CU) : précisant la localisation et les caractgis
@ 51-8ydu CU)

Secteurs d’OAP ( article L. s
Servitudes de périmeg de projet d'aménagement global (PAPAG)
(article L.151-41 5°

Secteur de plan de ma (article R.151-40 du CU)

Emplacements réserves (article L

Secteur soumis aux normes d'isolations phoniques

Secteur de risque d'inondation (article R.151-34 du CU)
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5. Les prescriptions graphiques :

Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
(article L.151-41 1° du CU)

Regle proposée

Le reglement peut délimiter des terrains sur |88gu institués :
1° Des emplacements réservés aux vg gesYublics dont il précise la localisation
et les caractéristiques ; .

j \
Emplacement réservé aux voies ——
et ouvrages publiques, Perthes-

en-Gatinais

AP
A |

Secteurs d’OAP (L.151-6 et 7 ; R.151-8)




5. Les prescriptions graphiques :

Emplacements réserves (article L.151-41 2° et 3° du CU)

Reégle proposée

Le reglement peut délimiter des terrains sur q@ inLtués ;
io

2° Des emplacements réservés au d'intérét

général a créer ou a modifie
es eSpaces verts a créer ou

€S necessaires aux continuités

3° Des emplacement§
a modifier ou aux eSs
écologiques.

Emplacement réservé sur la
commune de Fontainebleau
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5. Les prescriptions graphiques :

Servitudes de peérimetre d’attente de projet
d’aménagement global (L.151-41 5°)

Regle proposée

Le reglement peut délimiter des terrainssur | & institués :

5° Dans les zones urbaines et agdiba @ seMlitudes interdisant, sous réserve d'une

justification particuliere, p e B au¥plus de cing ans dans l'attente de
supepi

I'approbation par la ¢ jet d'aménagement global, les constructions ou
installations d'une sup eure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes
ne peuvent avoir pour @ifet d'interdire les travaux ayant pour objet |'adaptation, le
changement de destinatfon, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.
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5. Les prescriptions graphiques :

Secteur de plan de masse (L.151-40)

Regle proposée

Dans les zones U, AU, dans les secteurs apacité d'accueil limitées
délimités en application de l'article L. 151-1$ai dans les zones ou un transfert

Possibilité de remplace s réglementaires sur certains secteurs de projet.

Secteur soumi x normes d’isolations phoniques

Regle proposée

Conformément aux dispositions en vigueur, l'isolement acoustique des batiments
d'habitation contre les bruits de |'espace extérieur, les constructions a usage d'habitation
exposées aux bruits des voies de type 1, 2, 3 et 4 sont soumises a des normes d'isolations
acoustiques. Elles sont appliquées dans une bande de 30 a 300 metres de part et d'autre
des plates-formes, telles qu'elles figurent au plan.
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5. Les prescriptions graphiques :

Secteur de risque d’inondation (R151-31 2° et R15134 1° du CU)

Regle proposée

Dans les zones U, AU, A et N les documents g
reglement font apparaitre, s'il y a lieu :

1° Les secteurs ou les nécessités @ DN ent des
services publics, de |'hygie o} ntre les
nuisances et de la présepyati essotrces naturelles ou
I'existence de risque sques miniers ou de
risques technologiques fient*que soient soumises a des
conditions spéciales lesN\@onstructions et installations de
toute nature, permanentes ou non, les plantations, dép6éts,
affouillements, forages et exhaussements des sols ;

Ajout de prescriptions spécifiques (hors PPRi) sur ces zones
soumises aux risques naturels d’inondation.

p “.'!)1 / L Eristeniens PROJET 12/2024
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Secteur inondable a Cély (hors PPRI)
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Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

LES OAP SECTORIELLES

LES OAP VALANT REGLEMENT

LES OAP THEMATIQUES

Définition schématique des principes d’aménagement
des futures opérations

R151-6 du CU

. Zoom sur un secteur
*  Possibilité de réaliser une OAP
a I'échelle d’un village
*  Obligatoire sur les zones AU
*  Possibles sur toute autre zone

Schéma d’aménagement qui se substiti’
reglement dans un rapport de conf 1.

OAP - Courbevoie - La Défense
PIt ot - s 00

R151-8 du CU

*  Contenu renforcé
* Dispense de I'écriture d’un
reglement si tous les themes
imposés sont traités

PROJET 12/2024

YV V

Traite d’une thématique spécifique et de sa
déclinaison sur tout ou partie du territoire

R151-7 du CU

S’applique a I'ensemble du territoire
Exemples d’OAP Thématiques :
OAP continuités écologiques, biodiversité et
paysage,
OAP commerces et valorisation des coeurs
de village,
OAP Mobilités actives,
OAP Bioclimatisme, risques et résilience,
OAP patrimoine et formes urbaines
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Les OAP sectorielles

83 OAP sectorielles sont définies dont : e

O 5 dans le coeur urbain 7 nouveaux secteurs d’OAP
O 23 dans le secteur de la Vallée de la Sein R

s 'OAP
O 31 dans le secteur Pays-Biére 6 secteurs d'0 sont
O 24 dans le secteur Gatinais-Su \

maintenus
28 OAP sectoriell
zone AU

OAP sectorielles en | 7 OAP sectorielles dans
zone U d’autres zones

O 20 dans une zone
1AU

O 5 dans une zone
1AUX

O 2 dans une zone 2AU
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Les OAP thématiques

» Réaffirmées par les lois climat @

7 epe Orientation 1: Garantir la pérennité et la forctionnalie
et réesi I ience d e 20 2 1 duréseau de Trame Verte et Bleue en 7<<.121 L2 protect o0
etlavalorisation de ses compos2iics naturelios
> Faire perdurer un équilibre entre espaces cons’ 2Spaces de
respiration dans la conception de laville Sn de
maintenirun accés o loffre d'espacesve o que

* Elles traitent d’une thématique et S
spécifique et de sa déclinaison oo, wis
sur tout ou partie du territoire

° E”es peuvent prendre |a forme aforcer (R de Trame Verte et Bleue,

notamment | versdesp urbains
d . . . ) | N Favoriser I¢ tion de ng, X espaces vegétalisés en
E \ lien ava i2au exist Sein des périmétres de projets
€ principes qul sappic 1o fraismn, _dondslicun
- FavOriser les continuites entre les espaces verts créés et
sur des secteurs plhe gl s e coaminements doux
s espa erts dans le Quartier Nord et boucle
), . parcs dans le Quartier Sud)
sur I'ensem: - e |
irer profit de la Trame Verte et Bleue
Iy .. pour de muluples fonctions
l'intercommunalite Favoriserlesusages en en avet la Trame Verte et Bieue
Lu service du cadre de vie balnéolais

e Développer de nouvelles liaisons douce (piétonnes et/
iweoa OU Cyclables) vegétalisées, et notamment pour améliorer
l'accessibilité des espaces verts publics

Elles constituent un appui aux élus et

: . : Elles s’inscrivent dans une
instructeurs dans un processus de discussion,

dynamique globale et une

négociation ‘amélioration roj o :
de négociation et d'amélioration des projets transversalité des enjeux.

avec les porteurs de projet.
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Les OAP thématiques

OAP thématiques

* OAP bioclimatique, risques et résilience
* OAP Mobilités actives «
* Formes urbaines / patrimoine g
+ 2 OAP thématiques obligatoi s le Ui de la CAPF :
* Continuités écologique ve
* Commerces (ené@

paysages
Orientations
prescriptions

) et redynamisation des centres-bourgs

Respect de la regle

OAP thématique

Recommandations/
bonne pratiques

Incitations
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Coefficient de pleine-terre et coefficient de biotope surfacique

la pleine terre et ses services écosyste

e l'inffltration des eaux de
ainissement, favorise la

» Retrouver un cycle de 'eau natu
pluie, évite la saturation @
recharge des nappes p

« Maintien de
_ I’érosion
CO2 l

. facilite la rétention d’'eau, limite

« Préserver la iversité : la faune du sol représente environ 0,5 a 2t par
ha et les micro-organismes (bactéries, champignons, etc.) entrel et 4t

« Améliorer le stockage de carbone et réduire la pollution

Pays de
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Coefficient de pleine-terre et coefficient de biotope surfacique

Ce que dit le SDRIF-E :

> Le SDRIF-E prévoit une préservation yir

eg’?quéte,

pour les espaces carencés, des £BF ne terre,

notamment en coeur d’agglomasat

= Dans les espaces - ents d’'urbanisme doivent
permettre de pr et estaurer des espaces de pleine

terre, en particulier s le coeur d’agglomération.

= Dans les communes ou la proportion des espaces de pleine
terre, dans I'ensemble des espaces urbanisés hors voirie, est
inférieure a 30 %, les documents d'urbanisme définissent les
regles visant a augmenter cette proportion.

PLUT / Metatien PROJET 12/2024

La pleine-terre est
« recherchée » pour
faciliter une bonne gestion
des EP + créer un contexte
favorable a la biodiversité
grdce a une trame brune
efficiente et de bonnes
conditions d’évolution pour
les végétaux — le tout
permet de lutter contre les
llots de Chaleur Urbains en
milieu urbain
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Coefficient de pleine-terre et coefficient de biotope surfacique

[7] Mon projet respecte .
. ¢ projetnatteint pas
le CBS ainsi que la surface l— CBS minimal
minimale de pleine terre

Maison 100 m# Maison 100 m?

Terrasse
pavée 25 m*

llée bitumée

gy, 50 M
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Coefficient de pleine-terre et coefficient ce biotope surfacique

UN COEFFICIENT DE VEGETALISATION OU « COEFFICIENT DE BIOTOPE »

> Comme indiqué précédemment, le PLUi
imposer, dans chacune des zones U et AU,
pourcentage de pleine terre ou complément

peut

> Le coefficient de biotope s’in
logique.

> L'indice est calculé n
la surface végétalisée n
du support.

CBS = Surfaces éco-aménc iace
totale de la parcelle (m?)

La surface éco-aménageable correspond a la surface

pondérée par le coefficient de la valeur écologique.
Ce dernier dépend de la qualité du support.

Type de surface et
oefficient de valeur

slogique  par m?
applique

Descriptif du type de
surface

0 =
imperméable

surface

Revétementimperméable
pour l'air et pour l'eau
sans wegétation (béton,
bitume, enrobé,...)

0.5 = surface semi
ouverte

Revéterment perméable
pour l'air et I'eau (dallage
en bois, graviers, pave
drainant, stabilisé, pave
enherbés, ...}

0,7 = espace vert sur
dalle (épaisseur de
terre = 50 cm)

Espace vert sans
corrélation en pleine terre
(toiture vegetalisée,
terrasse vegétalisée,
dispositifs de
végétalisation hors sol)

PROJEI

1 = espaces verts en
pleine terre

Espace en continuité avec
le  terrain  naturel ou
dispositifs de gestion des
eaux pluviales & ciel
ouvert (potager, pelouse,
noue, bassin paysager, ..)
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Lien avec le PADD

[] - Axe 1 — orientation 1 « Préserver le territoire nt que bien commun des
habitants et des usagers du Pays de Fontair

Favoriser la protection et le développement duviv: _via l'ad.  ation au déréglement climatique :

= Préserver et restaurer les “lcments  ture  cmarguabies et caractéristiques ainsi que les
éléments ordinaires constitua" ~es e rvon 0 Ldiversite
v Enfavorisantune cestic urar les ssils orestiers et uneinaitrise de la qualité des lisiéres
afin d'en éviter toute di adatior:

v En réduisant o cesr o anth pig sur les millieux aquatiques et les zones humides
caractéristiq.
v Entlt o luri isac wdes milieux ouverts agricoles.

= Mainteni  staurer et recréer 14 ou cela est nécessaire les cuntiJnuités écologiques (trames
verte et ble . brune et noire)

v En proteceant les comdors fonctionnels (cours d'eau, bosquets, haies et autres éléements
supports de biodiversité) et en évitant leurs coupures ;

v Enrestaui=it ies corridors fragilisés ;

¥ En prenant en compte dans 'aménagement du territoire la nécessité de recréer des corridors
ecologiques fonctionnels ;

v En préservant et en renforcant la nature en ville (coeur d'flot, parcs et jardins, vergers, cours
d'écoles...) pour tous les services gu'elle peut rendre (préservation de la biodiversité, ilots de
fraicheur, ombrage, séquestration du carbone, de polluants atmosphériques).

¥v" En améliorant la trame noire par la lutte contre les pollutions lumineuses.
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Limite d’urbanisation franche, en
lien avec les structures naturelles

(cours d’eau, reliefs,...) Frange avec boicerr ot
- . . . .r//“\\w.
Intégration des constructions { Prise en compte des !
dans leur environnement continuités écologiques ;
: i I i _omaine privé

age ave bocagas

FIGURE 38 INSERTION DU BATI AGRICOLE AU 7155 g [CAUE 17)
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

JE 525w Axe 3: ] Et en garantissant les éléments essentiels au bien-&tre de la population

Comasnaiit o

Respecter et conforter les grandes composantes paysageres

Boucle de la Seine Brie du Chatelet

Gatinais de Maisoncelles et monts du Gatinais

Massif de Fontainebleau Plaine de Biere
S Vallée de [Ecole - Vallée du ru de rebais

B e o Loing

Pays de
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OAP continuités écologiques, biodiversité et paysage

Pays de
yd Fontainebleau

' Communauté d’agglomération

OAP TVB - Plaine de Biére : plaine de I’Angelus, Ru de Reblais

PLUI de la Communauté d"Agglomération du Pays de Fontainebleau

\ @
Saint;Sauveurs
.sur-Ecole

int3Germainz
> ST
sur-Ecole !

= R de Reblais

e Préserver etvaloriser les mares et
mouilléres, éléments ponctuant les
grandes plaines agricoles
Préserver les éléments de patrimoine
liés a I'eau ponctuant le cours du ru,
et valoriser leurs abords (MH)

| Préserver les éléments de patrimoine
liés a I'eau ponctuant le cours du ru,
et valoriser leurs abords (périmetre
de protection)

Maintenir les vues paysagéres sur la
plaine agricole - cultures maraicheres

.

" | — Limiter 'urbanisation aux abords de

laRD11

m Préserver les coupures d'urbanisation

Aménager des franges agricoles
de qualité
<= Frange agricole - franche
< = p Frange agricole - mitage
<= Frange boisée - franche
<« =P Frange boisée - incertaine

<4 == ¥ Frange boisée - indéfinie

PROJET 12/2024

Sources : Institut Paris Région (MOS2017) ; IGN (BD TOPO,

Sept.2021) - Réalisation : Even Consell, Novembre 2023 .= EYE N
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

orientations
sur les autres
risques naturels

liées aux F

: . Incendie/RGA

rnées (Vallée /

Oe |'Ecole et Pays

de Biere, villages
avec relief)
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

Pays de
yd Fontainebleau

'S Communauté d’agglomération

Des risques naturels dominés par un risque majeur d’'inondation et
des aléas de mouvements de terrains relativement maitrisés

PLUI de la Communauté d"Agglomération du Pays de Fontainebleau

4

e PRI
O Ve de laSeine de B %
&/ Samoreaua Nandy |

N

PPRI vallée de la Seine de
3 Montereau-Fault-Yonne a
Thomery

. Bois
aux-Cailles i" e
v

Un territoire exposé au risque
inondation

Des débordements de la Seine et du Loing
encadrés par un PPRI

Améliorer les connaissances des zones
d'aléa inondation dans les secteurs hors PPR

Un risque de remontées de nappes a

L
- - . prendre en compte

Un risque de ruissellement a ne pas aggraver

0 en zone amont

Des mouvements de terrain plus
ponctuels

0 en zone urbaine

Aléas retrait/gonflement des argiles

Un risque de feu de forét lié au
couvert forestier

Des espaces boisés importants

Des facteurs de vulnérabilité face
aux risques

Tissu urbain dense

Des lisiéres non marquées avec la forét
augmentant la vulnérabilité de |la population

]

) Le déréglement climatique a prendre en
compte

Des infrastructures contraignant les ruissellements
naturels

sz Voies ferrées

Routes principales

PROJET 12/2024

Sources : Institut Paris Région (MO$2017) ; IGN (BD TOPO,

Sept.2021) - Réalisation : Even Conseil, juin 2022
—— CONSEIL——
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

: : Reduir osition des personnes et des
1. Les orientations . ]
v ac@aux aléas inondations
liées aux PPRI

Décliner les orientations des PPRI de |la Seine et
de la vallée du Loing dans le PLUi
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

2. Les orlen.iahons Réduire I’exposition des personnes et des biens
face auxrisques

" . face aux aléas i dations
d’'inondation (hors > B
PPRI) * Limiter | er ilisation des sols

o dkev ts pepnéables
Toutes les étalisés/espaces de pleine terre
communes sont tifline gestion cohérente des eaux pluviales
SONESIIESS TSN Faw®riser l'infiltration des EP (noues, fossés,

plus
particulierement ’
Saint-Germain sur
Ecole, Cély, * Préserver les axes d’écoulement
Bourron-Marlotte, e Zone tampon de part et d'autre des cours d’eau,
Chartrettes) clétures perméables

tranchées drainantes,...)

e Dimensionnement suffisant des réseaux EP

Les eaux pluviales peuvent ruisseller
directement vers la noue, grace

a des bordures discontinues

jouant le réle de chasse-roue

L. =
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

3.Un
développement
urbain adapté
aux autres risques
du territoire ’

projets
* Réduire le risque de feux de forét

Dans les secteurs
exposeés aux aléas
incendie de foréts

Dans les secteurs
proches d’un

massif forestier
ou d’une lisiére
forestiere

et dans les zones
naturelles et
forestieres
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

\ RAPPEL DU PADD - AXE 1 - ORIENTATION 3: RENFORCER LA
Pl  SECURITE DS PERSONNES ET DES BIENS FACE AUX RISQUES
" RAPPEL DU PADD - AXE 1 - ORIENTATION 2 : SENGAGER POUR UN
MODELE TERRITORIAL ANCRE DANS LA SOBRIETE T Préver’  gravation des risques naturels au regard de la crise
cint g
Se diriger vers un territoire exemplaire en matiére de sobriété carbone : En e:ne it les lisidres forestiéres de sorte & lutter contre les feux
= Réduire la dépendance du territoire aux énergies fossiles o1 de foréts.
contribuant a la diversification énergétique via le dévelor - ©adaprantcapacie des ouvrages de gestion des eaux pluviales
des énergies renouvelables adaptées au territoire telles que les mares de centre bourg caractéristiques des villages de
v Endéveloppant la réflexion sur la production ¢ toutes ¢ ‘o Vduterritoire.
renouvelables sur le territoire ~ L acer Purbanisation dans les champs d'expansion des crues et les
v Enfavorisant l'installation d'infrastructures photovol ues sur axes découlement ues eaux de ruissellement
les batiments agricoles, bAtments o aes tivités © Prendre en compte les risques de mouvement de terrain (aléa
économiques, batiments nublics enpr retrait-gonflement des argiles) et les principales caractéristiques
v En développant le potentiel de biomas  ‘ner  existant . du so: dans les projets et les nouvelles constructions.
sur les espaces boiscs, tros # sur IS o asur les
déchetsvertseteninterc  exion  cles  olres volsins.
= Développer des mobilités, <« .ités, des services et des
habitats durables afin de réduire  crmissions de gar o effer de
serre du territoire ;
= Optimiser le niveau de stockage no el i carbone uans les sols
et la végétation, par exemple :
v En limitant limperméabilisation de: =< :ces agricoles, naturels
et forestiers.
v En végétalisant et en désimperméabilisant certains espaces
artificialisés.

v En accompagnant le changement des pratiques agricoles.
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OAP Bioclimatique, risques et résilience

Pays Qe Des risques naturels dominés par un risque majeur d’inondation et
‘ Fontainebleau des aléas de mouvements de terrains relativement maitrisés
s Communauté d’agglomération PLUi de la Communauté d"Agglomération du Pays de Fontainebleau

”,4’

Un territoire exposé au risque
inondation

- Des débordements de la Seine et du Loing
encadrés par un PPRI

Améliorer les connaissances des zones
d'aléa inondation dans les secteurs hors PPR

x! PPRI : Un i d caad ;
h 5 3 n risque de remontées de nappes a
: Vallée de la Seine de k o5 prend?e en compte PP

0y
08

Un risque de ruissellement a ne pas aggraver

6 en zone amont ‘ en zone urbaine

Des mouvements de terrain plus
ponctuels

Aléas retrait/gonflement des argiles

R J Unrisque de feu de forét lié au
Montereau-Fault-Yonne a couvert forestier

Thomery

Des espaces boisés importants

Des facteurs de vulnérabilité face
aux risques

Tissu urbain dense

l:| Des lisiéres non marquées avec la forét
augmentant la vulnérabilité de la population

compte

‘sp Le déréglement climatique a prendre en

Des infrastructures contraignant les ruissellements
naturels

=xxx> \pjes ferrées

Routes principales

! i
0 5km Sources : Institut Paris Région (MOS2017) ; IGN (BD TOPO, m
SeprL2021) - Réalisation : Even Conseil, juin 2022 CONSEIL



OAP Commerces : Rappel du PADD

AXE 3 : [...] Et en garantissant les éléments essentiels au bien-étre de la population

3.Affirmer I'animation du territoire et I'attention portée a ses habitants

La notion d’animation d’un territoire joue un réle important dans la
un périmétre raisonnablement accessible d’équipements, de s
proximité favorise le développement endogéne du territoire
facilite en effet la vie quotidienne et les interacti

du cadre de vie. Pouvoir disposer dans
ics et parapublics, de commerces de
éveloppement durable de celui-ci et
enforce également le sentiment
e local.

gage d’

1. Adapter l'offre d’équipements (sportifs, d¢ - numérique...), de commerces et de services de

proximité a I'évolution des besoins dg

e Assurer une offre de santé i ; i correspondant aux besoins (maison médicale et
maison de santé...)

e Compléter et renfo i nts du territoire : sportifs, culturels et événementiels, numérique

(fibre optique, télétra
e Conforter et rendre plu
fétes locales...).

ractifs les commerces ainsi que les animations de proximité (marché, festivals,

2. Agir pour des quartiers et des centre-bourgs animés et agréables a vivre

e Accueillir de I'artisanat et des commerces de proximité dans les centres-bourgs :
v" En priorisant l'utilisation des batiments existants (mixité fonctionnelle et commerciale...),
v' En facilitant le stationnement de commerces et de services itinérants,
v' En préservant certains linéaires commerciaux et locaux commerciaux existants (maintien de la

destination commerciale, boutiques éphémeéres...)
¢ Veiller a la qualité et au partage de I'espace public pour faciliter les mobilités douces et les espaces de
rencontre en lien avec les équipements, services, activités et implantations commerciales.

PLUi / Mzt PROJET 12/2024 84




OAP Commerces et animation des centres villes/bourgs

Structuration de |'offre commerciale

A

Polarités commerciales

i son influence
N

,—",'.-::~‘
{f @ '} Polanité commerciale
‘.‘-\ /', et son influence

A Tissu commercial plus lache
@ Destination touristique

® @@ Périmetre de dispasitif ORT

<+« Communes concernées par des enjeux
de complémentarité de l'offre

Densité commerciale (nombre/surface)
L 10-04%

[104-07%

0,7-1%

B 1-10%

[ umite epct

0
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OAP Mobilités actives

Une Orientation dAménagement et de Programmation thématique qui se

décline en 3 actions stratégiques:
1. Promouvoir la pratique cyclable %
2

. Encourager la pratique piétonne
a. Aménager l'espace public en f eure marchabilite
b. Innover en lien avec le rcig® en ville

i%

3. Repenser l'espa rtiers, villages et centralités

a. Proposer des ame ments sécurisés et adaptés a tous les profils
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OAP Mobilités actives

1. Promouvoir la pratique cyclable

Vers Saint-Fa '?“ . . Vers Villiers-en- Vaux-h—anl .
rored LY 1 e Carte de synthese des enjeux

Légende

Apaisement

Accessibilité aux péles principaux et
O secondaires a sécuriser (Skm). Au sein de

ces poles, enjeu d'apaisement et

sécurisation

( ) Enjeud’apaisement au sein des bourgs

== Liaisons cyclables
Liaisons intercommunales internes a la
CAPF, a créer

Liaisons intercommunales existantes, ol
le revétement est 3 améliorer

~ Liaisons intercommunales externes a la
CAPF, & créer

Itinéraire de la Scandibérique, en cours

: =% daménagement par le Département
[/ Intermodalité
\ D Enjeu d’accessibilité et de stationnement
sécurisé aux abords des gares et aires de
covoiturage.
Vers Grez-sur-Loing ~ d
Vers Scandibérique ays de
2 m Fontainebleau
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OAP Mobilités actives

1. Promouvoir la pratique cyclable

4 axes stratégiques

Le plan d’action du Schéma directeur cyciable ¢ @ Camme ute da d’Agglomération du Pays
de Fontainebleau est décliné selon 4 oo ¢

o Axe 1 : Aménager Y rcsea cycle e o échelle intercommunale. Développer les
9_:_';; itinéraires cyclables relia= les smmu s po - favoriser ies déplacements du quotidien et
améliorer les contine: . “la. = ant 4 continuité des itinéraires dans les centre-

bourgs pour la sécurii. des lyclisc. _n agglomération.

N : . .
\ Axe 2 : Dé\ _osysteme vélo. Développer des services pour
une offre veloc  ale qui va au-dels de la simple piste cyclable, et permet d'élargir et de
diversifier les 1= =5, notamment e stationnement vélo.

\é\ Axe 3 : Rendre le s attractif pour les habitants. Promouvoir le vél9 comme outil
de mobilité du quo' dicn via une communication réguliére et I'organisation d’événements.

'zﬁ ?:j Axe 4 : Garantir la gouvernance et le suivi du SDC. Définir les roles de chaque acteur
dans la mise en ceuvre du SDC. Définir des indicateurs de suivi de la politique cyclable.
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OAP Mobilités actives

1. Promouvoir la pratique cyclable

Proposition de scénario recommandée

Crvar~e

| Aménagement existant

Propositions d'aménagements cyclables
w— Piste cyclable
sspnt - -
A e . ! FaChapsll ' w— \ole verte
. ‘ ! ‘:,-., : wee Chaucidou
Malesherbes Le Malesher -:" A 5 ——
@0 - g g e Route fermée au transit
Lmnsauon BLévolution 2023 0, %25 § %2 E— 4 pra Soigs
=7 7oFond de carte IGN V2 b{ 2/2024 - = = ménagement e




Concertation avec la population

* 4 ateliers participatifs a destination des habitants

e 27 novembre — Secteur Coeur Urbain — ‘ l
p—

Fontainebleau ‘ . R
e 29 novembre — Secteur Vallées de la Sain
Loing — Bois-le-Roi
e 12 décembre — Secteur du Gatj C -
S

CONSTRUISONS ENSEMBLE
L’AVENIR DU PAYS DE FONTAINEBLEAU

Forét
e 13 décembre — Secte
Martin-en-Bier

S
e afrt-
 Secteur du Pays de Bidre |

Mercredi 13 décambre
4 Saint-Martin-en-Bidre

18h30
Parking vis la rue y de Seine et du Loing

L G4 Champart Mercrodi 29 novembre

* Environ 90 personnes

3 Bols-le-Rol

\
Préfo e Uécole Olivier Métre >
- LJ

Secteur Caeur Urbain

participé a ces ateliers

Lundi 27 novembre '
e = —’
18h30
i ; Salon ¢"Honmeur
Mardi 12 décembre do ' Hotal de Vitte N
3 Achéres-la-Forét 40 rue Grande %
v
18h30 lnuri‘plllpn e&:lgne
Salie polyvastente, 58 rue du Closeou aux ateliers (places A
L aa limftées & 50 persannes --‘}'
par atelier) @5

Pour plus d'information connectez-vous sur PLUI-PAYS-FONTAINEBLEAU.FR
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Carte des PLU en vigueur

Etat des lieux  des
documents de planification :

3 communes au RNU :

- Acheres la forét

- Tousson
- Recloses
a /Acheres g <y 6 PLU pas encore mis en ligne :

;B «  Boissy-aux-Cailles

- Cély
- Fleury-en-Biere
- Noisy-sur-Ecole

. Saint-Germain-sur-Ecole

- Le Vaudoué
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1. Les nouvelles destinations et sous-destinations

APRES L'ARRETE DU 22 MARS 2023 MODIFIANT LA DEFINITION DES SOUS-DESTINATIONS

5 destinations “ % sous-destinations

:, @ Exploitation agricole ‘oitation agricole
et forestiere ation forestiére
P _— ment
o @ Habitation eat
de détail
aon
ITY Comme .ice de gros i
= @ ack .ce avec l'accueil d'une clientele
Hatels
Autre hébergement touristique
Cinéma

. bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
cocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
o Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
ﬁ@ @ Equip: Salles dart et de spectacles
el Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public

Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congres et d'exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Autres activités des secteurs
primaire, secondaire ou tertiaire
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1. Exploitation agricole et forestiére

1. Exploitation agricole :

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Elle recouvre notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a I'élevage
des animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dans
les conditions définies au Il de I'article L. 151-11 du Code de l'urbanisme (définition des zones A).

2. Exploitation forestiére :

Cette sous-destination recouvre les constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére. Elle recouvre notamment les maisons

forestiéres et les scieries.

2. Habitation

3. Logement :
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a |'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». Elle

recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Cette sous-destination intégre, sans les distinguer, tous les statuts d"occupation : propriétaire, accédant, locataire, occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de financement. |...)

¢ Les « résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par exemple les yourtes) ,'f
* Les chambres d"hdtes au sens de I'article D324-13 du Code du tourisme, c’est- 3-dire limitées a cing chambres pour une capacité maximale de 15 personnes ;

* Les meublés de tourisme dés lors qu'ils ne proposent pas de prestations hételiéres au sens du b) du 4° de I'article 261-Ddu Code général des impdts, c'est-3-dire au moins trois des prestations suivantes :
petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de la clientéle. Pour I'application de 'arrété, les gites sont considérés comme des meublés

de tourisme.

4, Hébergement:

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Elle recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de

travailleurs et les résidences autonomie (résidences seniors avec services).
Elle regroupe les hébergements assurant les mémes fonctions et visant le méme public, mais a vocation commerciale (résidences étudiantes avec services para-hotelier).

Elle comprend également les centres d’hébergement d’urgence, les centres d’hébergement et de réinsertion sociale [CHRS) et les centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA).

r Pays de
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3. Commerce et activités de service

5. Artisanat et commerce de détail :
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales avec surface de
vente destinées a la présentation ou a I'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits
stockés commandés par voie télématigue.

Cela recouvre tous les commerces de détail, notarmment les épiceries, les supermarchés, les hypermarcheés, les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie télématique, ou
organisés pour |'accés en automobile. Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que
I'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure. . L'activité artisanale peut se définir en application de |'article 18 de la loi n®96-603 du 5 juillet 1896 modifié par |article
45 de la loi n"2015-990 du 6 aodt 2015.

6. Restauration :
Elle recouvre les constructions destinées a la restauration sur place ou 3 emporter avec accueil d'une clientéle. Cette scus-destination n'inclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposée
aux salariés / usagers d'une entreprise d'une administration ou d’'un éguipement.

7. Commerce de gros :

Elle recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle. Elle inclut les constructions destinées a la vente entre professionnels (METRO, grossistes en rez-
de-chaussée de ville._.).

8. Activité de service avec I'accueil d'une clientéle :
Elle recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement la présentation
de biens. Elle inclut les constructions o s’exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin) et celles permettant I'accomplissement de prestations de service fournies a des professionnels ou a des
particuliers (assurances, banques, agences immobiliéres, agences de location de véhicules, les magasins de téléphonie mobile, les « showrooms », salles de sports privées, les spa..).

9. Hotels :
Elle recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes dans des hitels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des
chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services (petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de
la client&le).

10. Autres hébergements touristiques :
Elle recouvre les constructions destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme, les villages résidentiels de vacances, les villages et maisons familiales de vacances ainsi que les
constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

11. Cinéma :
Elle regroupe toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématographigues mentionnée a 'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle
commerciale.
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4. Equipements d’intérét collectif et services publics

12. Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés :
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service public. Une partie substantielle de la construction est dédiée & I'accueil du public (peuvent étre fermées au public ou ne
prévoir gu'un accueil limitg).

Elle comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public : mairie,
prefecture, annexes (ministére, services déconcentrés de I'Etat), commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers, établissement pénitentiaires, bureaux des organismes publics ou privés délégataires d'un service
public administratif (URS5AF, ACOS5...) ou d’un service public industriel et commercial (SNCF, RATP, régie de transports public, VNF...). Elle recouvre également les maisons de services publics.

13. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés :
Elle recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technigue ou industrielle.

Elle comprend notamment les constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains (fourrieres automaobiles, les dépdts de transports en communs, |es stations d"épurations), les constructions industrielles concourant a la production d'énergie (réseaux publics de distribution et de transport
de I'énergie et les locaux techniques nécessaires (transformateurs électrigues, transformation d'énergies : éoliennes, panneaux photovoltaiques).

14. Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale :
Elle recauvre les équipements d'intéréts collectifs destinés & I'enseignement ainsi que les établissements destinés & la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires. L'ensemble des établissements d'enseignement (maternelle, primaire, collége, lycée, vniversité, grandes écoles..), les
établissements d'enseignement professionnels et technigues, les &tablissements d’enseignement et de formation pour adultes, les hépitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les maisons de santé privées
ou publiques assurant le maintien de services médicaux dans les territoires sous-2guipés (lutte contre les « déserts medicaux »). Les maisons de santé ne répondant pas a ces critéres seront classées dans la sous-
destination « Activités de service oli s'effectue I'accueil d'une clientéle ».

15.5alles d'art et de spectacles :
Elle recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif. Cette sous-destination n'inclut pas les stades qui peuvent
occasionnellement accueillir des concerts ou spectacles mais dont la vocation principale est d'&tre un équipement sportif.

16. Equipements sportifs :
Elle recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a 'exercice d'une activité sportive. Comprend notamment les stades dont la vocation est d’accueillir du public pour des événements sportifs privés
(stade de football), les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

17. Lieux de cultes :
Cette sous-destination recouvre les constructions répondant & des besoins collectifs de caractére religieux (église, temples, mosquées...).

18. Autres éguipements recevant du public :
Elle recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Elle recouvre notamment les salles polyvalentes et les aires d'accueil des gens du voyage. Les lieux destinés & accueillir des réunions publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte
(salles polyvalentes, maisons de quartier ...}, assurer |a permanence d’un parti politique, d'un syndicat, d’'une association, pour accueillir des gens du voyage
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5. Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

19. Industrie :
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées 3 I'activité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire
ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie, Cette sous destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances. Par exemple les constructions industrielles ou artisanales affiliées & I'industrie (construction automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique, magonnerie,
menuiserie, peinture...). Le caractére industriel d'une activité peut s’apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production qu’elle effectue et de 'importance des moyens techniques
gu'elle met en czuvre pour les réaliser.

20. Entrepdt :
Elle recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a 'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d"achats au détail commandés
par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

21. Bureau :
Cette sous-destination recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des entreprises des
secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

22, Centre des congrés et d'exposition :
Elle recouvre les constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant (centres, palais et parcs d"exposition, les parcs d'attraction, les zéniths...)

23. Cuisine dédiée a la vente en ligne :
Cette nouvelle sous-destination recouvre les constructions destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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